


Uffe M. Holm

Privatpraktiserende landinspektgr

Cand. Geom. fra AAU 2011

Master of Science in Surveying,
Planning, Land Management and
cadastral registration.

Speciale i bl.a. kystnaerhedszone,
detailhandel og grundvandsbeskyttelse

Arbejdsopgaver
Lokalplanlaegning
Matrikulaert arbejde
Ejerlejligheder
Ejendomsudvikling med fokus
pa den faste ejendom
Ferie- og fritidsformal

B LOKALPLANLZEGNING
Sterre ejendomsudviklingsprojekter kraever en lokalplan. Lad os guide dig
igennem og fa en lokalplan, der meder myndighedernes krav og jeres

ensker.

B CAMPINGREGLEMENT
Hvordan forholder campingreglementet sig til lokalplaner, zonegraenser,
beskyttelseslinjer og hvilke muligheder ligger der i at udvikle camping-

pladsen?

B TINGLYSNING
Vi tinglyser skeder og servitutter, s3 du sikrer dig vejadgang,
byggerettigheder eller sikrer at ledninger er beskyttet mod byggeri.

B SKEL OG UDSTYKNING
Skal du szelge eller kebe en del af en ejendom?
Vi star for alt papirarbejdet og far de nye skel placeret.

M BYGNINGER OG BYGNINGSAREALER
Er dine bygninger registreret korrekt i BBR? Bygningsarealerne har
betydning ved keb og salg, tilbygninger og ejendomsvurderinger.

B DRONER
Vores droner kortlzegger, dokumenterer og visualiserer, s vi er sikre pa,
atarbejdet foregar pa et oplyst grundlag.

B LEDNINGER PA MOBILEN
Slas du med gamle og uprzecise ledningskort, sa lad os digitalisere dem,
sa du kan finde dem med din smartphone.

B EKSPROPRIATION
Vi hjzelper bade myndigheder og lodsejere, ndr der er behov for at
ekspropriere til veje, cykelstier, byudvikling, ledninger og meget andet.

B PROJEKTERINGSGRUNDLAG

Skal du bygge nyt? S& hjaelper vi med en kortlaegning, der giver bide
arkitekt og myndigheder de bedste muligheder for at udforme og
vurdere projektet.

M EJERLEJLIGHEDER OG AREALER
Har du en etageejendom som skal opdeles i mindre enheder og saelges?
Kan du ikke blive enig med din udlejer om lejlighedens sterrelse.

Vi opdeler og opmaler alle former for lejligheder.
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NATUR OG BESKYTTELSESLINJER

OVERBLIK NATURBESKYTTELSESLOVEN

BESKYTTELSES-
LINJER

Der findes bla. i naturbe-
clyttelsesloven skoviyg-
gelinjer, strandbyagelinjer,

EZ-omrader sarmt andre
naturbindinger som fredskow
og Matura2000-ormrader, der skal iagttages. In-
denfor beskyttelzeslinjer kan der som udganos-
punkt ikke farventes tilladel== til at byage, og
evt. tilladelzs kan kun forventes med skeerpede
villkk&r. Det kunne feks. vesre udsesndes, place-

ring, beplartning rmw.

§3 BESKYTTET NATUR

‘ﬁ Maturomrader, der er omfat-
tet af lovers beslyttelse | hbt.
£3 er nogle af de mest stren-

2

ge arealbeskyttelzer vi har i
Danrmark og der kan ikke for-
ventes dispensationer fra demn

NATURA 2000

Hvis det ikke kan udelukkes,
at aktiviteten kan skade Ma-
tura 2000-ormrddet, kan der
ikke gives tilladelse til bwg-
geri eller ssndret anvendelss
indenfor omradet. Matura20O0

lkan omfatte bade dyr, planter og omrader.

BYGNINGSREMENTET

Byggetilladelse
Isoleringskrav

Flugtveje
Brandkrav

Bebyggelsesprocenter




OVERBLIK PLANLOVEN

AFGRAENSET AREAL
Det afgreensede areal skal
definere det omrade, hvor
der bebygges. Jo bedre af-
graenset og klart defineret

et areal er, des bedre er mu-

lighederne for, at kommunen

kan meddele tilladelse. ved vurderingen af om

et areal er afgrasnset, ckal der bl.a. tages hensyn

til at waerme om natur og landskak samt vareta-

gelzse af de primesre erhvervsintereszer, hvilket

er blandt de hensyn, der ligger bag landzone-
reglerne.

INDBYRDES
AFSTAND

Den indbyrdes afstand skal

sikre, at den rye bebyggel-

se fremstdr sammenhasn-

gende, bdde med anden ny

bebyggelze og med den eksiste-

rende bebyggelze. Afstanden indbyrdes ber ikke
overstige 20-30 rmeter.

ST@RRELSE
Glampinghytter bar i wd-
gangspunktet ikke owversti-
ge 15 m2 Dog kan hytter
veere op til 25 m?2, hvis saer-
lige forhold ger det nadven-
digt at udvide arealet.

AFSTAND TIL
EKS. BYGNINGER
-Hm Som udgangspunkt bar
ry bebyggelse af hensyn til
landskabet placeres i tilkryt-
ning til de eksisterende byg-
ninger, =4 gjendommens bygningesr

og feerdselsarealer udagr en sammenhzngen-
de og hensigtemaessig enhed. Begrebet hidti-
dige bebyggelzesarsaler refererer primasrt til
det omrade, hvor ejendormmens bebyggelss er
samlet. Hvis ejendommens bebyggelse ikke er
samlet, ormnfatter ‘hidtidige bebyggelsesar=aler'
de omrader, hver sterstedelen af ejendommens
driftsbygninger er placeret, eller det cmrade,
hvor ejendommens stuehus tidligere har vesret
beliggende.

Afetande vurderes i forhold til graden af af-
araensning af ormirddet, men bar som howved-
regel ikke overstige 50 meter, medmindre
seerlige forhold taler imod dette.

REVERSIBELT
Hvis der er tale orn en mid-
lertidig  anvendelse, her-
under en anvendelse, der
kan fjermes igen uden at
efterlade varige kendetegn i
landskabet, & er kormmunernes
rurnmelighed far at give tilladelze starre.

TRANSFORMATION
AF EKS. BYGNINGER
Der er generelt bedre mu-
ligheder for at transforrmers
eksisterende  bygninger il

en ny arvendelse, end der er

for at opfare nye bygninger til er-

hvervsmeessig anvendelse, nar projektet er be-
liggende i landzone.

LANDSKABS-
UDPEGNINGER

A ..q Der skal foretages en kon-
q e

- kret wurdering af landska-
\‘ ket og projektets indwirk-
ning pa landskakbet, herunder
i forhold til udpegningsgrundlag

og projektamrddets disponering

PRIVATRETLIGE
FORHOLD
Etormrade kan vasre omfat-
tet af private aftaler, herun-
der feks. fesrdzelerettighe-
der, tinglyste servitutter mw.

PARKERING OG
OPHOLD

Parkering, rmodtagelokaler,
toilet og felles opholdsa-
realer ber placeres helt test
ved eksisterende bygninger.

PLANFORHOLD
Det er afggrende for pro-
jektst, om det er omfattet
af kommuneplanrammer,
kommuneplanens ret-
ningslinjer, lokalplaner eller
om det feks. alene er landzone-

reglerne der finder arvendelse.

Byggetilladelse

Isoleringskrav

Flugtveje
Brandkrav

Bebyggelsesprocenter
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OVERBLIK SOMMERHUSLOVEN

HOTEL
Et hotel skal bestd af at af-
gra=nset areal til reception,

et serveringslokale og wvae-
relser til udleje. Der kan des-
uden etableres yderligere fazl-
lesfaaciliteter, feks. pool, legeland,
konferencelokale, yogastudie og tilsvarende.
Hotel omfatter bade B&B, hostel, vandrehjem,
glamping rmv.

Servering af maltid:

Pa et hotel| skal der som min. tilbydes &t hoved-
maltid til servering i et saerskilt lokale. Lokalet
skal i st@rrelse og funktion vaere afpasset med
hotellets kapacitet. Det er ikke tilstrazkkealigt kun
med tilbud om “roomservices™.

Reception:

Gaesterne skal have mulighed for at Ive modta-
get, fa udleveret nagle, oplysninger om hotelliet
og ormradet. Receptionen behgver ikke vasre be-
mandet.

FERIEBOLIG

3 En ferielejlighed er at opfatte
’h\ =om en sehstzendig enhed,
fwvor der ikke er krav om ser-

—

vice, servering mw. Ferielejlighe-
der kan indrettes som nye yg-
ninger og i eksisterende bygninger.

CAMPINGPLADS
Camping er udleje af areal til
dag- og natophold | en cam-
pingenhed. Ved camping
lejer gazsten saledes et areal
og kan indrette dette i hht. for-
holdene, herunder sove, opsastte
telte og campingwogne mv.

Raste- og parkeringsplads:

En raste- og parkeringsplads kan vaere indrette
med borde og baenke og der kan vasre opkrasves
betaling for feks. parkering eller for at bruge evt.
tilet- og badefaciliteter. En rasteplads ma ikke
benyttes til camping.

AUTOCAMPER
Parkerings- og rastepladser
er ikke omfattet af sommer-
husloven eller carnpingreg-
lerment, medmindre formalet
er udlejning af areal til over-
natning.

GLAMPING
I“"I Glamping etableret ved en
campingplads er omfattet af
campingreglementet mens
den gwrige, erhvervsmasssige
udlejning er omfattet af som-
merhusloven. Clamping etableret
wvid hoteller er ormnfattet af sommerhuslovens §
L stk 5 mens forlystelsesparker bade vil kunne
etableres i hht. §1 stk 1. Hvilken tilladelse der er
ngdvendig, athaenger af hvilke besternmelser i
planloven glampingsitet er etableret efter.

Byggetilladelse
Isoleringskrav
Flugtveje
Brandkrav
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OVERBLIK BYGNINGSREGLEMENTET

BYGGETILLADELSE
En byggetilladelse skal
redegere for byggepro-
jektets omfang, placering,
materialer, konstruktions-
teknik, samt overholdelse af
ga=ldende bygningsreglementer
og lokale forskrifter. Desuwden skal byggetilla-
delsen sikre, at projektet cverholder eventuslle
miljgrmaessige og sikkerhedsmasssige krav
samt naboers rettigheder og interesser.

BRAND
‘ed en byggeansggning skal
rman forhold sig til brand-
maessige forhold, s=erligt
da der er tale om korttids
udlejning til bla. turister, der
ikke kan forventes at kende byg-
ningen eller konstruktionen.

ISOLERING
Isoleringskravene til et nyt byg-
geri til udlgje til ferieformal va-
rierer meget alt efter om der er
tale om et telt, en hytte, et shel-
ter eller en ferielejlighad, herun-
der omn der er tale om helarsudisj-
ning som et hotel eller en sommeraktivitet i et telt.

FLUGTVEIE

Det er derfor wigtigt, at byg-
geansagningen omfatter
en beskrivelse af brandsik-
kerhedsforanstaltningerne,
herunder placering af brand-
sikringsudstyr, flugtveje, brandalar-
mer, og andre relevante sikkerhedsforanstaltnin-
ger, der kan sikre bade gaesternes og bygningens
sikkerhed itilfalde af brand. Der kani nogle tilfasl-

de wvazre behaov for en brandradgiver.
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Hvor geelder
Campingreglementet?




Sommerhusloven
- Campingreglementet




* Sommerhuslovens formal:

* er at hindre et gget pres pa landets
rekreative arealer, at sikre, at det skal veere
(pkonomisk) muligt for den almindelige
danske borger at kebe en feriebolig i
Danmark, og at sikre, at Justitsministeriets
lov om erhvervelse af fast ejendom
(erhvervelsesloven) ikke omgas.

Sommerhusloven
- Campingreglementet




* Sommerhuslovens formal:

* er at hindre et gget pres pa landets
rekreative arealer, at sikre, at det skal veere
(pkonomisk) muligt for den almindelige
danske borger at kebe en feriebolig i
Danmark, og at sikre, at Justitsministeriets
lov om erhvervelse af fast ejendom
(erhvervelsesloven) ikke omgas.

 Campingreglementets formal

 Campingreglementet har til formal at sikre
gode vilkar for campister og
campingerhvervet samt at de danske
campingpladser har en tilfredsstillende
standard og anvendes efter hensigten under
hensyntagen til bade natur- og
landskabsmaessige interesser.

Sommerhusloven
- Campingreglementet
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NATUR OG BESKYTTELSESLINJER

Naturbeskyttelsesloven okalplane - Drift og ejerforhold » Byggetilladelse

Museumsloven
Habitatatsbekend!

relsen

Campingradet Amtsridsforeningen i Danmark Skov- og Naturstyrelsen
Hesselogade Dampfergevej 22 Haraldsgade 53
2100 Kebenhavn © 2100 Kobenhavn @ 2100 Kebenhavn @

Der er mellem Campingradet, Amtsridsforeningen i Danmark og Skov- og Naturstyrelsen i for-
handlingerne om bekendtgerelse nr. 68 af 26. januar 2000 om tilladelse til udlejning af arealer til
campering og om indretning og benyttelse af campingpladser (campingreglementet) opnéet enighed
om bekendtgorelsen.
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2. lokalisering af ferie- og fritidsanlaeg i forhold til nationale interesser

Lokalisering af ferie- og fritidsanlaeg uden for den kystnaere zone er ikke omfattet af de nationale interesser, som angivet i pkt. 3.2 i Oversigt over nationale interesser.

Herudover er byggeri i det Abne land, herunder ferie- og fritidsbebyggelse, omfattet af planlovens generelle regler om zoneopdeling og placering af byformal. Formélet med zoneopdelingen er bl.a. at undga spredt
bebyggelse i det abne land. Det geelder ogsa opferelse af ferie- og fritidsbebyggelse.

Der er lempeligere praksis for etablering af campingpladser, men det er generelt ikke hensigten, at der i tilknytning til campingpladser kan opfgres anden ferie- og fritidsbebyzgelse som f.eks. hotel. Det skal ske i tilknytning
til bymaessig bebyggelse eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelser, svarende til hvad der gaelder i den kystnzere zone, jf. ogsa Erhvervsstyrelsens tilkendegivelse af 27. oktober 2016.

Da byvaekst ikke le2ngere er omfattet af de nationale interesser, jf. § 29, stk. 1, uden for kystnaerhedszonen, er det kommunens ansvar at sikre overholdelse af planlovens regler for byvaskst. En evt. klage over fortolkning
af bestemmelserne om byvaskst afgeres af Planklagenavnet.

3. forhold il § 11 b, stk. 4

511 b, stk. 4, giver kommunen mulighed for i seerlige tilfaelde at planlaegge for udvidelse af veletablerede virksomheder i byzone uden tilknytning til eksisterende bymaessig bebyzgelse.

Besternmelsen er mantet pa udvidelse af virksomheder, der ellers burde etableres i et egentligt erhvervsomrade, jf. Vejledning om Byvaekst. Det er saledes Erhwvervsstyrelsens opfattelse, at restauranter i forhold til planlovens
regler ikke i denne sammenhazng falder ind under bestemmelsen.

Det bemaerkes i gvrigt, at Erhvervsstyrelsens udtalelse alene er vejledende, og som anfert ovenfor afggres en evt. klage over fortolkning af bestemmelserne om byvaekst af Planklagenasvnet.

Hvis | har yderligere spgrgsmal i forhold til campingreglementet, kan de rettes til sommerhusloven@erst.dk. Spgrgsmal i forhold til planloven til mig eller planloven@erst.dk.




2. lokalisering-affare—rr-frirdTarrrforeld-ilaationale interesser

Fkalmering af ferie- og fritidsanla=g uden for den kystnzere zone &) ikke omfattet af de nationale interesser, som angivet i pkt. 3.2 i Oversigt over nationale interesser.

Herd - 2 fe= rinidsbebyggelse, omfattet af planlovens generelle regler om zoneopdeling og placering af byformal. Formalet med zoneopdelingen er bl.a. at undga spredt
bebyggelse i det abne land. Det geelder ogsa opferelse af ferie- og fritidsbebyggelse.

Der er lempeligere praksis for etablering af campingpladser, men det er generelt ikke hensigten, at der i tilknytning til campingpladser kan opfgres anden ferie- og fritidsbebyzgelse som f.eks. hotel. Det skal ske i tilknytning
til bymaessig bebyggelse eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelser, svarende til hvad der gaelder i den kystnzere zone, jf. ogsa Erhvervsstyrelsens tilkendegivelse af 27. oktober 2016.

Da byvaekst ikke le2ngere er omfattet af de nationale interesser, jf. § 29, stk. 1, uden for kystnaerhedszonen, er det kommunens ansvar at sikre overholdelse af planlovens regler for byvaskst. En evt. klage over fortolkning
af bestemmelserne om byvaskst afgeres af Planklagenavnet.

3. forhold il § 11 b, stk. 4

511 b, stk. 4, giver kommunen mulighed for i seerlige tilfaelde at planlaegge for udvidelse af veletablerede virksomheder i byzone uden tilknytning til eksisterende bymaessig bebyzgelse.

Besternmelsen er mantet pa udvidelse af virksomheder, der ellers burde etableres i et egentligt erhvervsomrade, jf. Vejledning om Byvaekst. Det er saledes Erhwvervsstyrelsens opfattelse, at restauranter i forhold til planlovens
regler ikke i denne sammenhazng falder ind under bestemmelsen.

Det bemaerkes i gvrigt, at Erhvervsstyrelsens udtalelse alene er vejledende, og som anfert ovenfor afggres en evt. klage over fortolkning af bestemmelserne om byvaekst af Planklagenasvnet.

Hvis | har yderligere spgrgsmal i forhold til campingreglementet, kan de rettes til sommerhusloven@erst.dk. Spgrgsmal i forhold til planloven til mig eller planloven@erst.dk.




2. lokalisering-affare—rr-frirdTarrrforeld-ilaationale interesser

Fkalmerlng af ferie- ug fritidsanlaeg uden for den kyrstnaere zone ) ikke omfattet af de nationale interesser, som angivet i pkt. 3.2 i Oversigt over nationale interesser.

4] 'dsbebvggelse omfattet af planlovens generelle regler om zoneopdeling og placering af byformal. Formalet med zoneopdelingen er bl.a. at undga spredt
hebyggelse i det dbne land. Det geelder ogsa opfarelse af ferie- o

Der er lempeligere praksis for etablering af campmgpladﬂ@;./men det er generelt ikke henmgten at der i tilknytning til campingpladser kan opfgres anden ferie- og fritidsbebyggelse som f.eks. hotel, Dabkal ske i tilknytning
til bymaessig bebyggelse eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelser, svarende Gl vad der geter THemkystrererormeji-ogst-Erverrasstpralsemstitkendestretseaf~2 7 ORTODET 2010.

Da byvaekst ikke le2ngere er omfattet af de nationale interesser, jf. § 29, stk. 1, uden for kystnaerhedszonen, er det kommunens ansvar at sikre overholdelse af planlovens regler for byvaskst. En evt. klage over fortolkning
af bestemmelserne om byvaskst afgeres af Planklagenavnet.

3. forhold il § 11 b, stk. 4

511 b, stk. 4, giver kommunen mulighed for i seerlige tilfaelde at planlaegge for udvidelse af veletablerede virksomheder i byzone uden tilknytning til eksisterende bymaessig bebyzgelse.

Besternmelsen er mantet pa udvidelse af virksomheder, der ellers burde etableres i et egentligt erhvervsomrade, jf. Vejledning om Byvaekst. Det er saledes Erhwvervsstyrelsens opfattelse, at restauranter i forhold til planlovens
regler ikke i denne sammenhazng falder ind under bestemmelsen.

Det bemaerkes i gvrigt, at Erhvervsstyrelsens udtalelse alene er vejledende, og som anfert ovenfor afggres en evt. klage over fortolkning af bestemmelserne om byvaekst af Planklagenasvnet.

Hvis | har yderligere spgrgsmal i forhold til campingreglementet, kan de rettes til sommerhusloven@erst.dk. Spgrgsmal i forhold til planloven til mig eller planloven@erst.dk.




2. lokalisering-si-fare—srfritrrarerrfeseld-ilaationa|e interesser
=
Lokalisering af ferie- ug fritidsanlaeg uden for den kyrstnaere one

ikke omfattet af de nationale interesser, som angivet i pkt. 3.2 i Oversigt over nationale interesser.

4] 'dsbebvggelse omfattet af planlovens generelle regler om zoneopdeling og placering af byformal. Formalet med zoneopdelingen er bl.a. at undga spredt
hebyggelse i det dbne land. Det geelder ogsa opfarelse af ferie- o

Der er le mpellgere praksn‘. for eta blermg af campmgpladﬂ@;./men det er generelt ikke henmgten at der i tilknytning til campingpladser kan opfgres anden ferie- og fritidsbebyggelse som f.eks. hotel, Dabkal ske i tilknytning

Hadsheh elser svarende til wad 0er g e remkystmererore—ji-ogei-Erhvervsstprelseme-tithenderiretse a2 7 ORTO0ET 2010,

. 529, stk. 1, uden for kystnaerhedszonen, er det kommunens ansvar at sikre overholdelse af planlovens regler for bywaakst. En evt. klage over fortolkning

3. forhold il § 11 b, stk. 4

511 b, stk. 4, giver kommunen mulighed for i seerlige tilfaelde at planlaegge for udvidelse af veletablerede virksomheder i byzone uden tilknytning til eksisterende bymaessig bebyggelse

Besternmelsen er mantet pa udvidelse af virksomheder, der ellers burde etableres i et egentligt erhvervsomrade, jf. Vejledning om Byvaekst. Det er saledes Erhwvervsstyrelsens opfattelse, at restauranter i forhold til planlovens
regler ikke i denne sammenhazng falder ind under bestemmelsen.

Det bemeerkes i gvrigt, at Erhvervsstyrelsens udtalelse alene er vejledende, og som anfert ovenfor afggres en evt. klage over fortolkning af bestemmelserne om byvaekst af Planklagenasvnet
Hvis | har yderligere spgrgsmal i forhold til campingreglementet, kan de rettes til sommerhusloven@erst.dk. Spgrgsmal i forhold til planloven til mig eller planloven@erst.dk.




2. lokalisering-si-fare—srfritrrarerrfeseld-ilaationa|e interesser
=
Lokalisering af ferie- ug fritidsanlaeg uden for den kyrstnaere one

ikke omfattet af de nationale interesser, som angivet i pkt. 3.2 i Oversigt over nationale interesser.

4] 'dsbebvggelse omfattet af planlovens generelle regler om zoneopdeling og placering af byformal. Formalet med zoneopdelingen er bl.a. at undga spredt
hebyggelse i det dbne land. Det geelder ogsa opfarelse af ferie- o

Der er le mpellgere praksn‘. for eta blermg af campmgpladﬂ@;./men det er generelt ikke henmgten at der i tilknytning til campingpladser kan opfgres anden ferie- og fritidsbebyggelse som f.eks. hotel, Dabkal ske i tilknytning

Hadsheh elser svarende til wad 0er g e remkystmererore—ji-ogei-Erhvervsstprelseme-tithenderiretse a2 7 ORTO0ET 2010,

. 529, stk. 1, uden for kystnaerhedszonen, er det kommunens ansvar at sikre overholdelse af planlovens regler for bywaakst. En evt. klage over fortolkning

3. forhold 1il § 11 b, stk. 4

511 b, stk. 4, giver kummunen mul|ghed ﬁ:rr i seerlige tilfzelde at planlaegge for udvidelse af veletablerede virksomheder i byzone uden tilknytning til e

der ellers burde etableresi et egentligt erhvervsomrade, jf Vejledning om Byvaskst. Det erGaledes Erhvervsstyrelsens opfattelse, at restauranter i forhold til pla

nlovens
B

FTie er VEJlEIjE nde, og som anfert ovenfor afggres en evt. klage over fortolkning af bestemmelserne om byvaskst af Planklagenaevnet.
Hvis | har yderllgere spmrgsmal i forhold il campmgreglementet kan de rettes til sommerhusloven@erst.dk. Spgrgsmal i forhold til planloven til mig eller planloven@erst.dk.




Planlov

Kommuneplanen

% stevns kommune PLANPORTAL

Forside Indhold Kommuneplaner Offentliggerelser

o

Kommuneplan 2021 Sag pa din adresse

Kommuneplaner
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Miljgovurdering Tillaeg

Hovedstruktur » Erhverv » Turismeerhverv

Stevns Kommunes vision

Turismeerhverv

Planlov

Kommuneplanen Turismeerhverv
Natur
- Hovedstrukturen =

Sundhed og fritidsliv

Klima og miljg

Den ogende turisme skaber et stort ﬁox fo

Partnerskaber og portal
Udnasvnelse til UNESCO Verdensarv i 2014 har skabt et helt nyt grundlag for turismeerhvervet i Stevns
Kommune. Gennem et partnerskabsprogram har kommunens virksomheder i dag mulighed for at
koble deres services eller produkter til Stevns Klint UNESCO Verdensary. Stevns Kommune har
desuden understottet branchen ved at give blandt andet virksomheder mulighed for at fa specialiseret
tevns Erhvervsrad. Samtidig markedsferer
S*_.d zellandske t 'lsmennt-raerk' ). Det kommende besggscenter

oesdal Kalkbrud bliver fra 2021/ 2022 et potentielt kraftcenter for verdensarven pa Stevns. men ogsa
portal til kommmunens mange avrige turistattraktioner og det vil herigennem give afledte effekter

kommunen som destination gennem det
fisit- SydsjaellandMen (VISM)

®

redt indenfor det samlede turismeerhverv.

Turismestrategi 2019-2022
1 2019 vedtog kommunalbestyrelsen en ny turismestrategi, der prioriterer, hvad der skal fokuseres pa i

arbejdet med turismen pa Stevns. Turismestrategien danner grundlag for et fortsat staerkt og vigtigt

samarbejde pa tvaers af kommunens centrale turismeakterer. Med strategien ensker Stevns Kommune

i
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- Retningslinjer

2.6.2

Nye hoteller, feriecentre, vandrehjem og lignende skal som udgangspunkt placeres i byzone under hensyn
til centerstrukturen eller i forbindelse med eksisterende st@rre ferie- og fritidsbebyggelser.

2.6.6

Der kan i overflgdiggjorte bygninger i landzone indrettes ferieboliger/vaerelser pa maks. 45 m2, nar der
ikke er planlaegningsmaessige eller andre vaesentlige interesser, der taler imod. Indenfor
kystnaerhedszonen og/ eller indenfor klitfrednings- og strandbeskyttelseslinjen kan der max. indrettes ti
ferieboliger/vaerelser pr. ejendom. Der skal fortsat vaere en helarsbolig pa ejendommen. Projektet kan
vaere omfattet af lokalplanpligt.

2.8.3

Campingpladser skal have en stgrrelse pa minimum 100 enheder. Hvor der foreligger ganske szerlige
omstaendigheder, der ggr det ubetaenkeligt at tillade en mindre kapacitet, vil beliggenheden indga som et
vaesentligt element

2.8.6

Der skal ved ny planlaegning af eksisterende eller nye omrader til campingpladser, havne og lignende
undersgges mulighed for etablering af omrader til autocampering, der i videst mulig omfang tager hensyn
til det omkringliggende miljg.

2.8.7

Der kan etableres mindre primitive teltpladser og shelters, hvor det efter en konkret vurdering ikke skader
landskabs-, natur- og kulturvaerdier.
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Lokalplan
Kortbilag 2

Luftfoto

Slgoatudorklaring

®@® @ e e Lokalplangranse
sseeesse Delomrade

Kortet Indeholder en kopl af det digitale matrlkelkortet.

-
| Skellets placering er ikke konstateret | marken.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca, 1:2000 (A4)

Mai 2018
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n Lokalplankort
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Slgnatudorklarlng

&8 @ @8 @& Lokalplangranse

l"/’ R NN NN Delomradea

e = == == Byggefelt

ERRSRTASTSS)  Maks. 6,5 m hajt
Byggelinje

C—— Parkerlng- og opmarchomrade
Overslgtsaraal

======—=- Splldevandsladning m/ dek. b=lte,
Tlnglyst 2002

12"

Korteat Indeholder kun de serlviutter, der har haft betydnlng
for udarbe|delsen af lokalplanen. Der kan vaere tinglyst
andre serviiutter af betydning far den enkealle grundejer

m og der kan vazre tinglyst servitutter efter lokalplanens

g5 13 endealige vedtags|se og offentliggarslse,

gk Kortet Indehclder en kopl af det digltale matrlkelkoral.
Skellets placering er ikke konstateret | marken,

Korforsyningen, GST.
Malforhold ca, 1:2000 (Ad)

Jan, 20189
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Campingformal i form af enhedsplad:

campinghytter og servicebygninger.

1299 jaf
Slgnatudacklaring

[ B B B N Lokalplangrense
L-""// R NN N Delomradea
e = == == Byggefelt
ERRanrasTnd  Maks. 6,5 m hajt
Byggelinje
C———— Parkering- og cpmarchomrade
—_—  Owerslgtsaraal
=——=—————- Splldevandsladning m/ dak_ belte,

Tlnglyst 2002

Hotelformal, campingformal i form

c af enhedspladser eller
. campinghytter og til
2 servicefaciliteter til hotellet og
campingplagdsens gaesteri'dvrigt,
andre servitutter af batydning far den enkelte grundejer

,3.;. ‘herunder'reception;-café,

restauration, konferencefaciliteter,
gk Koral Indehclderen kopl af det diglale matrlkelkorat. .
‘opmarchbase;veje-og parkering.

Kortforsyningen, GST.
Malforhold ca, 1:2000 (A4)

Jan, 2018




Tinglysningsrids i 1: 500
over matr, nr, 1nu

Henne By, Henne

Kommuneg: “arde

Reaglon Syddanmark

Udfzrdlget | anledning afl
tinglysning

Slgnaturfarklaring:
Ekslsterende skel

Myt skel. Internt
7771 Ny bygning - bryghus
[~/ Ekslsterende bygning

————— Bander - multlbane

1nu Anmelder: LandSyd I/5

Henne By, Henne Kronprinsensgade 68
6700 Esbjerg
TIf. 7512 13 66
l.nr.: 20246251/uh

DEKLARATION
om tilslutningsbidrag m.v.
| forbindelse med opferelse af nyt bryghus p& matr.nr. 1nu Henne By, Henne, etableres et nyt
internt skel omkring den nye bebyggelse, som vist pa vedhaftede tinglysningsrids af 9. december
2024, udarbejdet af LandSyd 1/5. Ejer af matr.nr. 1nu Henne By, Henne og DIN Forsyning
Spildevand A/S aftaler fglgende:

1. Tilslutningsbidrag
| forbindelse med den matrikulzaere sag, hvor en del af ejendommen, matr.nr. 1nu Henne By,
Henne, tildeles et nyt matr.nr. ved oprettelse af interne skel, som vist pa vedhasftede rids, betaler
ejeren af matr.nr. 1nu Henne By, Henneg, et tilslutningsbidrag svarende til den g=ldende takst.
Tilslutningsbidraget beregnes ud fra den nye matr.nr. st@rrelse — 529 m?.

Ejeren af delnr. 2 af matr.nr. 1nu Henne By, Henne betaler sdledes 1 tilslutningshidrag til DIN
Forsyning.

2. Spildevandsstik
DIN Forsyning ferer spildevandsstik til matrikelgraensen. Ejer af matr.nr. 1nu Henne By, Henne,
sgrger selv for intern tilslutning hertil.

3. Fremtidige udstykninger
s&fremt der foretages udstykninger eller matrikulaere endringer af matr.nr. 1nu Henne By, Henne,
hvor delnr. 2 s=ndres, eller der tildeles nye selvstandige matrikelnumre til dele af matr.nr. 1nu ved
oprettelse af interne skel, skal der betales tilslutningsbidrag for disse i henhold fil de til enhver tid
g=ldende takster.

4. Pataleforhold og tinglysning
Pataleretten i forhold til fremtidige &ndringer af det interne skel mellem delnr. 1 og delnr. 2 af

matr.nr. 1nu Henne By, Henne tilkommer DIN Forsyning Spildevand A/S — CVR nr. 32661165.

Naerverende deklaration begaeres tinglyst servitutstiftende pa matr.nr. 1nu Henne By, Henne.






Retskilder

Generelt om retskilder bemaerkes, at loven med forarbejder samt
administrative forskrifter, f.eks. bekendtgarelser, anses som retskilder.

Hertil kan naevnes retspraksis, administrativ praksis, retssaedvaner og
retsgrundseetninger samt forholdets natur (retstraditioner).

Vejlednin%er indebeerer ikke en fastseettelse af retstilstanden, men
alene en beskrivelse af denne.

Der er desuden en reekke domstolsafggrelser og principafggarelser fra
klageneevn, som i kraft af deres preejudikatveerdi kan have betydning
for den fremtidige forstaelse og forvaltning af bestemmelsen.

Ministeriets \geg)ledninger udtrykker ministeriets vejledende opfattelse af
loven bl.a. pa baggrund af lovens forarbejder, Klageneaevns afggrelser
og praksis | gvrigt pa omradet.

Ministeriets vejledninger er altsa et fortolkningsbidrag, men fastseetter
ikke i sig selv retstilstanden pa omradet.

En vejledning fra DKNT kan ikke betragtes som en retskilde, men den
retsopfattelse, der kommer til udtryk i en sadan vejledning,
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